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Uvodni ustanoveni

Zasady pro stanoveni Uhrad za plnéni poskytovana s uZivanim bytl a nebytovych prostor vychazi ze zakona
¢. 67/2013 Sb. v platném znéni. Povinnosti s platbou ndjemného a dalsich Ghrad popisuji Stanovy SBD v ¢l.
40.

cl.1
Najemné, prispévek na tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice a Uhrady za plnéni
spojend s uZivanim druZstevniho bytu v bytech clenli ndjemcli a i bytech ¢lend vlastnik( je stanoveno
dokumentem ,Mésicni predpis pevnych a zalohovych plateb spojenych s uzivanim bytu“. Jeho vysSe zavisi na
skutecné vynaloZzenych néakladech souvisejicich se spravou a provozem daného bytového domu. Pripadné
slevy na ndjemném vymezuji Stanovy v ¢l. 41 a ¢l. 42.

cl.2
Meésicni predpis pevnych a zalohovych plateb spojenych s uzivanim bytu tvori tyto slozky:
a) pevné platby - pFispévek na spravu druzstva
- pfispévek do fondu oprav a udrzby,
- ptispévky SCMBD
b) zalohové platby - anuita

- pojisténi nemovitosti

- teplo a tepla uZitkova voda

- studend voda

- elektricka energie spolecnych prostor
- dan z nemovitosti

- ostatni — poplatky za vytahy apod.

Nékteré polozky z ndjemného jsou dany vnéjsimi vlivy a nelze je pfesné stanovit. Promitnuti téchto polozek
do najemného je realizovano prostfednictvim kancelafe druzstva, zpravidla k 1. lednu prislusného roku.
Vypocet se provadi v souladu s platnymi zakony a vyhlaskami a pfislusnymi ustanovenimi stanov druZstva.
Ndjemné jako meésicni platba se hradi v souladu s ¢ldankem 40 odstavec 4 Stanov SBD. Pokud najemné
nebude uhrazeno do konce pfislusSného mésice, bude poplatnikovi nauctovan poplatek z prodleni dle
Organizacéniho fadu a dle smérnice ,Sazebnik sankcnich poplatk(i SBD Letohrad”.

¢l. 3
Vyse zalohovych plateb se stanovuje v zavislosti na skutecnych platbach za sluzby v uplynulém obdobi a
s ohledem na ozndmené Upravy cen téchto sluzeb v nasledujicim obdobi.
V pripadé zavainéjsich zmén cen napt. u elektrické energie, plynu, vody apod. v pribéhu roku, je
predstavenstvo opravnéno zvysit ndjemné k datu vyhlaseni zmény cen dodavatele energii. Zmény ve vysi
zalohovych plateb je predstavenstvo povinno provést okamzité, pokud ceny sluzeb vzrostou o vice jak 10%.

cl. 4
K zajisténi oprav, modernizace a rekonstrukce bytd a domi je vsouladu se Stanovami ¢l. 101 tvorena
dlouhodobé zédlohy na opravy a dodatecné investice (Fond oprav a udrzby). Tento fond zajistuje nejen
Uhradu naklad( na opravy vdaném roce, ale vytvari dostatecné finan¢ni zdroje pro narocné opravy,
modernizaci, rekonstrukci v pfistich letech.

Platby do fondu oprav a udrzby jsou jednou ze slozek Mésicniho predpisu pevnych a zalohovych plateb
spojenych s uzivanim bytu. Vyse platby musi vychazet ze stavu objektu, (jeho stafi a dosavadni udrzby) a
musi pokryvat:

- ndklady na opravy a udrzbu spolecnych c¢asti domu a jeho pfislusenstvi,

- tvorbu zdrojl na financovani vyse uvedenych tcell v budoucich letech,

- naklady spojené s cinnosti samospravy (odmény samospravy, pronajem ploch uréenych k ¢lenské

schizi, rezijni material atd.)
- z fondu oprav a udrzby neni mozné hradit jiné nez vyse naklady (obcCerstveni pfi ¢lenské schizi a pod).



¢l. 5
Minimalni vysi piispévku na 1m? plochy bytu hrazeného do FOU uréuje kazdoro¢né shromazdéni delegat
(SD) druzstva s ohledem na rlst cen stavebnich praci, material( a dalSich nakladd. Minimalni vysi pfispévku
mUZe zvysit, nikoli snizZit ¢lenska schlize samospravy.
Prispévek do fondu oprav a udrzby mlZe byt snizen pouze v pripadé, Ze tyto naklady jsou kryty z jinych
pfijma domu, napt. pfijmy z prondjmu nebytovych prostor.

¢l. 6.
Samosprava navrhuje, zajistuje a odpovidd za béinou udribu domu a provozni cinnost vsouladu
s usnesenim Shromazdéni delegatll. Kazdoro¢né do konce roku predlozi predstavenstvu tzv. ,Plan oprav —
vyhled praci“ na nasledujici rok, ve kterém uvede predpokladané prace vdomé, véetné odhadu jejich
financ¢ni narocnosti. Pokud tento doklad nepredloZi, ma se za to, Ze pro nejblizsi rok neuvaZuje s Zadnymi
opravami a dalSimi pracemi a minimalni vysi prispévku stanovenou shromazdénim delegatli povazuje za
dostacujici.

¢l. 7.

Samospravy jsou povinny mit zpracovany dlouhodoby plan ,Plan oprav — vyhled praci“ nejméné na dobu 5
let s vyhledem vSech uvaZovanych oprav, pfipadné modernizace, rekonstrukce a jejich financ¢niho zajisténi.
Na zékladé tohoto pldnu doporudi predstavenstvu vysi prispévku hrazeného do FOU. Zména ve vysi
prispévku mizZe byt na doporuceni samospravy nebo rozhodnutim predstavenstva provedena i v pribéhu
roku. Pokud vyse pfispévku do FOU neodpovidd uvazovanym naklad@im, stanovi vysi piispévku
s pfihlédnutim k rozhodnuti samospravy, stavu objektu a planovanych vyhledovych praci predstavenstvo.
Vyse prispévku nemize byt snizena pod Urovern minimalni vySe urcené Shromazdénim delegatd.

Cl.8
O poutiti financnich prostfedk( z fondu oprav rozhoduje ¢lenska schlize samospravy. Ta na navrh vyboru
samospravy rozhoduje i o pripadném odchylném zplisobu Uhrady oprav a ostatnich naklad( spojenych
s béZnou udrzbou domu. Navrhuje predstavenstvu zplsob vyporadani pripadného schodku na fondu oprav
a udrzby. Pokud nedojde ke shodé na vysSi prispévku a na vyporadani pripadného schodku mezi
samospravou a predstavenstvem, stanovi vysi prispévku podle stanov druistva ¢l. 40, odst. 3
predstavenstvo.

¢l.9
Docasné snizeni prispévku hrazeného do FOU miiZe predstavenstvo povolit jen na zakladé smérnice o
stavebnim sporeni s tim, Ze bude ve prospéch druzstva vinkulovana prislusna ¢astka odpovidajici uhradé
pfispévku po dobu trvani stavebniho spofeni ¢lena druzstva. Minimalni vyse ptispévku zajistujici operativni
slozku FOU musi byt nadédle hrazena druZstvu. Podrobny postup je popsdn ve smérnici ,022-Stavebni
sporeni“.

¢l. 10

PFijmy urcené na spravu druzstva tvofi:

- prispévky hrazené jako soucast Mésicniho predpisu pevnych a zdlohovych plateb spojenych s uzivanim

bytu

- thrady od ¢lent i neclen(l hrazené za ukony konané v jejich prospéch nebo z jejich podnétu

- Uhrady za poskytnuté sluzby

- Uroky z financ¢nich prostredk( uloZzenych v bankach

- pfijmy z ndjemného nebytovych prostor (pokud nespadaji pod konkrétni HS)

- pfijmy z poplatk( a sankci

- pfijmy za sluzby poskytované cizim organizacim

- pfijmy ze zapisného a ostatnich financ¢nich Uhrad za poskytované sluzby.
Celkovou vysi prispévku potfebného ke kryti nakladd na spravu, schvaluje na navrh predstavenstva druZstva
shromazdéni delegatl. Navrh vychazi z vyvoje cen ve sluzbach, bankovnich, postovnich a jinych poplatkd,
vyvoje mezd a pojisténi, piispévka SCMBD, odpisi majetku apod.

¢l.11



Predstavenstvo muZe rozhodnout o docasné financni vypomoci hospodarskému stredisku (HS), které
pozada o pokryti financnich zavazk(, spojenych s investi¢ni akci, na které Zadajici HS nema prostredky ve
svém FOU. Vypomoc miZe byt poskytnuta pouze v pfipadé, kdy SBD disponuje volnymi finanénimi
prostfedky nealokovanymi na opravy a udrzbu ostatnich hospodarskych stredisek. Financ¢ni vypomoc se
poskytuje bezurocné. Predstavenstvo ve svém rozhodnuti stanovi administrativni poplatek za zapujcku
docasné volnych prostfedkl. Predstavenstvo je vtomto pfipadé opravnéno zvysit vysi prispévku na tvorbu
FOU pro zadajici HS. Na vypomoc neni pravni narok.

¢l. 12
Vyuctovani zéloh se provadi nejpozdéji ve Ihité stanovené clankem 40 odstavec 5 Stanov. Preplatky a

nedoplatky musi byt pfipsany ve prospéch / na vrub Uctu, popfipadé uhrazeny v hotovosti ve |hité
stanovené ¢lankem 40 odstavec 7 Stanov.

Tato smérnice byla schvalena predstavenstvem SBD dne 11.5.2023

Po schvaleni shromaidénim delegatl je G¢inna od 1.7.2023

pfedseda prfedstavenstva mistopredseda predstavenstva
SBD Letohrad SBD Letohrad
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Zasady pro stanoveni najemného a pro tvorbu FOU - Pfiloha ¢.1

Plan oprav — vyhled praci HS................
UDAJE O DOMU SOUCASNY STAV FONDU OPRAV
rok kolaudace pocet bytd plocha m? pramér Ké mésiénli vklad Operativm’l celkem ve FOU
domu celkem na m? do FOU slozka FOU uloZeno K¢
Opravy —plan na |rok planované opravy a predpokladané vydaje
potad. popis prace - doplnit druh préce — opravy nasledujici rok v k&
¢islo Cenovy odhad Rok opravy Cenovy odhad opravy

1. |Stfecha, hydroizolace
2. |Zatepleni strechy, fasady
3.  |Vyména oken, dvefri
4. |Natéry klempitskych prvki strech
5. |[Natéry oken, dvefi apod.
6. |Malby, natéry, udrzba spolecnych prostor
7. |PVC, dlazby spolecnych prostor
8. |Vytahy - opravy, GO
9. [Tmeleni, natéry opravy fasady
10. |Servis, vyména kot
11. |Mérfeni a regulace kotelen
12. |Mérenitepla v bytech
13. |Rekonstrukce topeni
14. |Voda —vymeéna stoupacek
15. - vyména vodomeérl(
16. |Opravy komin(
17. |Revize —c¢eho:
18.
19.
20.

Celkem planované vydaje

na opravy v K¢

Pfijmy

1. |Zprondjmu
2. |Ze stavebniho sporeni
3.  [Mimoradné vklady
4. |Z mésicnich prispévkd do FOU

CELKEM PRIJMY v K¢

Predpokladany zlstatek fin.prostredkd ve

FOU po odectu planovanych vydaji — K¢

Navrh vyse prispévku do FO mésicné Ké/m?2

HS schvalilo dne: ................. Za HS POdPIS & coeevviiiiee e,
Predstavenstvo dne : ............ stanovilo més. pfispévek do FO na : ...............K¢E/m2

Podpis predsedy SBD : ......ccccceccevveervereceeenn



