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Uvodni ustanoveni

Z Nz

Zasady pro stanoveni ndjemného z byt(i a gardZi a dhrad za pIlnéni poskytovana s jejich uzivanim
vychazi ze zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a zdkona ¢&. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovdnim plnéni spojenych s uZzivianim bytd a
nebytovych prostort v.domé s byty. Povinnosti s platbou ndjemného a dalsich dhrad popisuji
Stanovy SBD v ¢l. 38.

¢l.1
N4jemné v druzstevnich bytech i bytech vlastniki je stanoveno dokumentem ,Mési¢ni predpis
pevnych a zélohovych plateb spojenych suzivinim bytu”. Jeho vySe zavisi pouze na skutecné
vynaloZenych nédkladech souvisejicich se spravou a provozem daného bytového domu. N4jemné miize
byt snizeno pouze v piipadé, Ze tyto ndklady jsou ,dotovany” zjinych pifjmt domu, napf. piijmy
z ndjemného z ostatnich nebytovych prostor. Ostatni pfipadné slevy na najemném presné vymezuji
stanovy v ¢l. 39.

¢l. 2
Néjemné tvoii tyto slozky:
a) pevné platby - fond oprav a udrzby, ptispévky na spravu a SCMBD
b) zalohové platby - anuita
- pojisténi
- teplo

- studend voda

- elektr. energie spolecnych prostor

- dan z nemovitosti

- ostatni - poplatky za vytahy apod.
Neékteré polozky z ndjemného jsou dany vnéjsimi vlivy a nelze je pfesné stanovit. Promitnuti téchto
polozek do najemného je realizovano prostfednictvim kanceldfe druzstva, zpravidla k1. lednu
pfislusného roku. Vypocet se provadi vsouladu s platnymi zdkony a vyhldskami a piislusnymi
ustanovenimi stanov druZstva.
N4jemné jako mési¢ni platba se hradi nejpozdéji do 20. dne v pfislusném mésici. Pokud ndjemné nebude
uhrazeno do konce pfislusného meésice, bude poplatnikovi naacétovan poplatek zprodleni dle
Organizac¢niho fadu a Sazebniku thrad a poplatkd.

¢l. 3

Vyse zalohovych plateb se stanovuje v zavislosti na skute¢nych platbach za sluzby v uplynulém
obdobi s ohledem na oznamené tpravy cen téchto sluzeb v nasledujicim obdobi.

V piipadé zavaznéjsich zmén cen napt. u elektrické energie, plynu, vody apod. v pritbéhu roku,
je predstavenstvo oprdvnéno zvysit ndjemné k datu vyhlaseni zmény v pfislusnych polozkéach zalohové
platby. Zmény ve vysi zalohovych plateb je pfedstavenstvo povinno provést okamzité, pokud ceny
sluzeb vzrostou o vice jak 10%.

¢l. 4

K zajisténi oprav, modernizace a rekonstrukce byt a doma je v souladu se stanovami ¢l. 99
vytvoren fond dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice (Fond oprav a adrzby). Tento fond
zajistuje nejen thradu ndkladt na opravy v daném roce, ale vytvaii dostate¢né finan¢ni zdroje pro
ndrocné opravy, modernizaci, rekonstrukci v ptistich letech.

Platby do fondu oprav a adrzby jsou jednou ze slozek najemného (tzv. pevna platba). Musi vychazet ze
stavu objektu, (jeho stafi a dosavadni tdrzby) a musi pokryvat:

- veskeré naklady na opravy a adrzbu spole¢nych ¢asti domu a jeho pfisluSenstvi,



- tvorbu zdroji na financovani vyse uvedenych tceld v budoucich letech, napft.
oprava stiechy
- naklady na opravu a udrZzbu vodoinstalace, elektroinstalace, atd.
Soucasné musi pokryvat i naklady spojené s ¢innosti samospravy (pronajem ploch uréenych k ¢lenské
schtizi, rezijni materidl atd.)
- z fondu oprav a adrZzby neni mozné hradit naklady na obcerstveni

¢l.5

Minimdlni vysi pfispévku na 1m?2 plochy bytu hrazeného do FOU s ohledem na riist cen
stavebnich praci, materidlti a dalsich nakladd, ur¢uje kazdoroéné shroméazdéni delegatti (SD) druzstva.
Minimalni vysi pfispévku muaze zvysit, nikoli sniZit ¢lenska schlize samospravy.

¢l. 6.

Samosprava navrhuje, zajistuje a odpovida za béznou ddrzbu a provozni ¢innost v souladu
s usnesenim SD. Kazdoro¢né do konce roku predloZzi pfedstavenstvu tzv. ,Plan oprav - vyhled praci” na
nasledujici rok, ve kterém uvede predpokladané prace v domé, véetné odhadu jejich finanéni naro¢nosti.
Pokud tento doklad nepfedlozi, ma se za to, Ze pro nejblizsi rok neuvazuje s Zddnymi opravami a
dal$imi pracemi a minimdlni vysi pfispévku stanovenou shromdazdénim delegatli povazuje za
dostacujici.

¢l 7.

Samospravy jsou povinny mit zpracovany dlouhodoby plan ,Plan oprav — vyhled praci* nejméné
na dobu 5 let s vyhledem vSech uvaZovanych oprav, pfipadné modernizace, rekonstrukce a jejich
finanéniho zajisténi. Na zakladé tohoto planu doporuci predstavenstvu vysi pfispévku hrazeného do
FOU. Zména ve vysi prispévku mize byt na doporueni samospravy provedena i v pribéhu roku.
Pokud vyse ptispévku do FOU neodpovidd uvaZzovanym nékladdm, stanovi vys$i prispévku
s pfihlédnutim k rozhodnuti samospravy, stavu objektu a plénovanych vyhledovych praci
predstavenstvo. Vyse pfispévku nemftize byt snizena pod troveil minimalni vyse.

v

CL8

O pouziti finan¢nich prostfedkt zfondu oprav rozhoduje ¢lenskd schtize. Ta na navrh
samospravy rozhoduje i o pfipadném odchylném zptisobu thrady oprav a ostatnich nakladd spojenych
s béznou tdrzbou domu. Navrhuje pfedstavenstvu zptlisob vypotddani piipadného schodku na fondu
oprav a udrzby. Pokud nedojde ke shodé na vysi pfispévku a na vyporadani ptipadného schodku mezi
samospravou a predstavenstvem, stanovi vysi pfispévku podle stanov druzstva ¢l. 38, odst. 3
predstavenstvo.

¢l.9

Docasné snizeni piispévku hrazeného do FOU mtze piedstavenstvo povolit jen na zakladé
smeérnice o stavebnim spofeni s tim, Ze bude ve prospéch druzstva vinkulovadna piislusna céastka
odpovidajici dhradé piispévku za dobu stavebniho spofeni. Minimdlni vyse prispévku zajistujici
operativni slozku FOU musi byt nadale hrazena druZstvu. Podrobny postup je popsan ve smérnici
,Stavebni spofeni”.

¢l. 10



Dalsi pevnou slozku platby najemného tvofi piispévky na spravu druZstva. Pfijmy urcené na
spravu druZstva tvofi:

- piispévky hrazené jako soucast ndgjemného ¢leny - najemci druzstevniho bytu a vlastniky byt

- troky z finan¢nich prostfedki ulozenych v bankach

- ptijmy z ndjemného nebytovych prostor (pokud nespadaji pod konkrétni HS)

- ptijmy z poplatkd vyméfenych za opozdéné platby ndjemného

- za sluZby poskytované cizim organizacim

- ze zapisného a ostatnich finan¢nich tthrad za poskytované sluzby.
DruZstvo nema jiné finan¢ni zdroje pfijmi. Celkovou vysi pfispévku potfebného ke kryti ndkladt na
spravu, schvaluje na navrh predstavenstva druZstva shromazdéni delegat. Navrh vychazi z vyvoje cen
ve sluzbéach, bankovnich, postovnich a jinych poplatkd, vyvoje mezd a pojisténi, prispévkt SCMBD,
odpisti majetku apod.

¢l. 11

Vyuctovani zaloh se provadi nejpozdéji do ¢tyf mésich od uplynuti zacétovaciho obdobi.
Preplatky a nedoplatky musi byt pfipsdny ve prospéch / na vrub Gctu, poptipadé uhrazeny v hotovosti
do 3 mésicti od vyuctovani. Poplatek na spravu druzstva se do vytactovani nezahrnuje.

Tato smérnice byla prijata shromaZdénim delegati dne 22. kvétna 2014 a nabyvaji

udéinnosti dnem 1.6.2014

pifedseda pfedstavenstva mistopfedseda predstavenstva
SBD Letohrad SBD Letohrad
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Zasady pro stanoveni nidjemného a pro tvorbu FOU — Piloha ¢&.1

Plan oprav — vyhled praci

HS ...........

UDAJE O DOMU SOUCASNY STAV FONDU OPRAV
rok kolaudace pocet byt plocha m2 prameér K¢ mésicni vklad Operativni celkem ve FOU
domu celkem na m?2 do FOU slozka FOU ulozeno K¢
Opravy — plan na| rok pldnované opravy a predpokladané
poFad. popis prace - doplnit druh price — opravy néSIedujiCi rok ’daje v K¢
gislo Cenovy odhad Rok opravy Cenovy odhad opravy
1. |Strecha, hydroizolace
2. |Zatepleni strechy, fasaddy
3. |Vymeéna oken, dveri
4. |Natéry klempirskych prvka strech
5. |Natéry oken, dveri apod.
Malby, natéry, adrzba spoleénych
6. |prostor
7. |PVC, dlazby spolecnych prostor
8. |Vytahy — opravy, GO
9. |Tmeleni, natéry opravy fasady
10. |[Servis, vyména kotli
11. |Meéreni a regulace kotelen
12. [Méreni tepla v bytech
13. |Rekonstrukce topeni
14. [Voda — vyména stoupacek
15. - vyména vodoméru
16. |Opravy komint
17. |Revize — ¢eho:
18.
19.
20.
Celkem planované vydaje
na opravy v K¢
Piijmy
1. |Z pronajmu
2. |Ze stavebniho sporeni
3. |Mimoradné vklady
4. |Z mési¢nich piispévka do FOU
CELKEM PRIJMY v K¢
Predpokladany zflstat/ek
fin.prostredkt ve FOU po odectu
planovanych vydaji — K¢
Navrh vyse piispévku do FO mésiéné
Ké
HS schvalilodne: ................. za HS podpis : couveiieiii

Pfedstavenstvodne: ............

stanovilo més. pfispévek doFOna:...................

Podpis piedsedy SBD : ...........ccooiiiiiiiiiini,




